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4.- ORDENANZAS Y NORMAS.~-

4.1.- CONSIDERACIONES GENERALES,«

4.1.1,- OBJETO Y AMBITQ DE APLICACION, -

Articulo 1.-

Articulo 2.-

Las presentes ordenanzas y Normas tienen por objeto estable
cer las condiciones que regulen el proceso de edificacion,

de modo que &ste se 1leve a cabo arminica y coherentemente,
a8 partir de la fecha de aprobacidn definitiva del presente
Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano.

El ambito de aplicacidn territorial de estas Ordenanzas y -
Normas es l1a totalidad del suelo clasificado como UYrbano, -
localizado en el documento grafico correspondiente, donde -
queda definido por referencia a puntos localizables y rela-
cionados.

4,1.2.- INSPECCTION URBANISTICA.-

Articulo 3.-

La inspeccidn urbanistica se ejercera por la Comision Pro--
vincial de Urbanismo, la DiputaciGn Provincial de Caceres y
el Ayuntamiento de Saloring, dentrag de sus respectivas com-
petencias.

Ecpecialmente corresponde al Alcalde la inspeccion de las -
parcelaciones urbanas, obras e instalaciones para comprobar
el cumplimiento de las condiciones exigidas.

Si el Ayuntamiento mostrara negligencia en el cumplimiento
de sus deberes de inspeccidn y contraol urbanistico o incum*
pliera gravemente las obligaciones derivadas de 1a Legisla-
cion Urbanistica vigente o de las presentes ordenanzas y --
Normas, se estard a lo dispuesto en losarticulos 217.2 y -~
218 de la ley del Suelo respecto a la transferencia de atri
buciones a Ta Diputacion Provincial o a 1a Comisidon Provin-
cial de urbanismo.

De las infracciones gque se cometan seran responsables los -
particulares y el Ayuntamiento en la extension determinada
por la Ley del Suelo (articulos 223 y 224) y, en lo referen
te a las mismas, se estard a lo dispuesto en los articulos
225 a 237 de la misma Ley y en el Titulo III del "Reglamen-
to de Disciplina Urbanistica para el desarrollo y aplicachn
de 1a lev anhra Réniman Adal Cuala o Aedo—— -7 )



adelante "Reglamento de Disciplina®,

En todo 10 no consignado, contemplad
explicitamente en las presentes Ordenanzas y
tard a To dispuesto en las disposiciones lega
que sean de aplicacign,

Normas, & s~
les vigentes -



4.2.- TERMINOLOGIA.-

Articulo 4.-

Articulo 5.-

Articulo 6.-

Artirulo 7.-

Articulo 8.~

Articulo 9.-

Articulo 10~

fn irg

A efectos de las presentes Ordenan q y%f’ﬂ&sﬁ,
los conceptos que se utilizan tienen los sign &
se expresan a continuacidn:

Alineaciones.- Son las lineas que delimitan y separan los
€spacios libres exteriores de uso publico (calles, vias,
plazas, etc...) de Tas dreas edificables.

Altura de edificacion.- Es la distancia vertical desde la
acera o0, en su caso, desde el terreno en contacto con la

edificacion, hasta la cara superior del forjado o elemen-
to superficial constructivo que forma el techo de 1a U1ti
ma planta.

Altura de planta.- Es la distancia existente entre las ca
ras inferiores de dos forjados consecutivos gque delimitan
dicha planta. En el caso de planta baja sin forjado infe--
rior, la distancia se medird desde la cara inferior de la

solera o pavimento de 1a misma en contacto con el terreno.

Altura libre de planta.- Es la distancia vertical compren-

da entre la cara superior del pavimento o suelo de una --/
planta y la inferior del techo de la misma.

Distancia entre edificaciones.- Es la menor de las distan-
cias existentes entre las fachadas de dos edificios, medi-
das perpendicularmente a dichas fachadas y desde cualauier
punto de ambas. '

Coeficiente de edificabilidad superficial.- Es la relacion
entre 1a maxima superficie que puede alcanzar la suma de -
las superficies de todas las plantas de un edificio (1nclu
yendo las paredes exteriores) y 1a superf1c1e de la uarce]a
neta edificable. se expresa en m /m .

Coeficiente de edificabilidad cibica.- Es la relacidn en--

tre el maximo volumen que puede ocupar la edificacion y la

superficie de Ja parcela neta edificable. Se expresa en =--

m3}m2



Articulo 11.- Entreplanta,- es 1a superficie de planta ba

nivel intermedio de 1a misma, permitiendo la ub¥dizacid
de 1os espacios creados bajo y sobre ella. Podrd ejecu-~
tarse Gnicamente en el tipo de edificacidn "industrial®

0 en el caso de incluir dicha entreplanta en el nimero -
de plantas permitido. En ambos casos la altura Tibre por
ancima y por debajo de la misma no sera inferior a 2,20
metros y su Iimite frontal quedard retranqueado del pla-

no de fachada una distancia igual o superior a la altura
libre total de la planta baja en que se localiza.

Articulo 12,.-Espacios libres interiores.- Son los constituidos por la

superficie, continua o discontinua, de 1a parcela neta =
edificable, no ocupada por la edificacidn.

Articulo 13.- Fondo méximo edificable.- Es el 1imite de la profundidad

edificable de una parcela medida desde 1a fachada, en --
cualquiera de sus nuntos y en direccidn perpendicular a
la misma. Fuera de dicho 1imite no se permite ninain ti-
po de construccifn, ni siquiera los cuerpor o terrazas -
en voladizo, salve las totalmente subterradneas (sGtanos)

Articulo 14.- Manzana.- Es 1a unidad de division superficial definida

por las alineaciones oficiales exteriores.

Articulo 15.- Maxima ocupacidn de parcela.- Es el porcentaje maximo de

1a superficie de 1a parcela neta edificable que se auto-
riza ocupar en cada una de las plantas permitidas. En el
computo de dichas superficies se incluirdn los voladizos
interiores, tanto abiertos como cerrados.

Articulo 16.- Parcela.- Lote de terreno, apto o no para la ed1f1cac1on

segiin el Planeamiento aprobado.

Articulo 17.- Parcelacion.- es la divisidn, simultdnea o sucesiva, de

terrenos en dos o mis lotes. Se considerard ilegal. a --
efectos urbanisticos, toda parcelacion en 1a que los lo-
tes resultantes incumplieran las condiciones de parcela
minima sefialadas en la presente normativa. salvo cuandn



95 de la Ley del Suelo.

como solar edificable.

Articulo 19.- Parcela neta edificable.- Es 1a superficie del solar o -
parcela comprendida dentro de las alineaciones.

Articulo 20.- Patios abiertos.- Son los patios interiores de parcela -

que presentan uno o mas lados abiertos a fachadas exte--
riores.

Articulo 21.- Patio de manzana.- Es el espacio libre, incluido en 1a -
superficie de 1a manzana y delimitado por las alineacio-
nes oficiales interiores de 1a misma. En ningiin caso ten

dran tal consideracion los espacios interiores en los --
que no pueda inscribirse un circulo de dieciséis (16) --
metros de diametro.

Articulo 22.- Patio de parcela.- Es el espacio libre situado dentro de
la parcela neta edificable, cuya superficie permita. co-
mo minimo, la inscripcion en su interior de un e¢irculo -

de diametro no inferior a l1a tercera parte de 1a altura-
del mayor de los paramentos que conforman el patio, medi
da desde la rasante del pavimento del mismo hasta el 1i-
mite de la coronacidn de dicho paramento, sin que en nin
glin caso el didmetro del circulo inscrito sea inferior a
tres (3) metros.

Articulo 23.- Perimetro Urbano.- Es 1a linea gque separa las dos clases
de suelo (Urbano y No Urbanizable) en que se divide, en
el presente proyecto, el Término Municipal,

Articulo 24.- Planta baja.- Es l1a planta del edificio cuyo piso se en-
cuentra al nivet de la rasante de la acera o terreno en
contacto con 1a edificacion o, en general, no excediendo
de un (1) metro por encima o por debajo de dicho nivel,

Articulo 25.- Portal.- es el local de un edificio desarrollado desde -



Articulo 26.~

Articulo 27.-

Articula 28.-

Articulo 29.-

Articulo 30.-

cion. Su nivel de piso sera el mismo anterior
nido para planta baja.

Rasante.- Es la cota vertical en cada punto de 1a alinea

cidn, A efectos de medicidn de 1a altura de 1a edificae-
cidn, 1a rasante utilizada serd la correspondiente al --

punto medio de 13 longitud de fachada correspondiente.

Retranqueo de fachada.- Es la distancia, medida desde la
alineacidn, desde ia zual podridn o deberdn alzarse las -
fachadas de las edificaciones.

Retranquea interior,~ Es la distancia minima que deben -
guardar las edificxiones, desde cualquier punto del pe-
rimetro de la parcefa para el que no se defina un retran
queo de fachada, hasta el borde de aquella.

Semisotano.- Es aquel”a planta de la edificacidon tal que
1a cara superior del “orjado que forma su techo se en--/
cuentra a una altura scbre la rasante de la acera o te--
rreno en contacto con la edificacion no superior a un =-
(1) metro, medida en zualquier punto de su perimetro. Su
altura libre no serd, 2n ningin caso, inferior a 2,20 me
tros.

Sotano.- Es la totazlicad o parte de la pianta de edifica

~ ¢idn cuyo forjado ge techo se encuehtra en todos sus pun

Articulo 31.-

Articulo 32.-

tos por debajo de la rasante de la acera o terreno en --
contacto con la edificacidn.

Superficie edificaie.- Es la resultante de multiplicar
el coeficiente de edi“icabilidad superficial maximo admi

tido para 1a parcela 3 solar, expresado en m2/m2, por la
superficie neta edificable de la misma, expresado en mz.
La superficie total ecificada sobre una parcela no sera

nunca superior a la superficie edificable de aquella.

Superficie edificacz.- Es la comprendida entre los 1imi-

tes exteriores de la construccion en cada planta, inclu-



dizos y demds elementos analogos utilizable

0%,
P e Sy

Articulo 33.- Superficie total edificada.- Es 1a suma de las superfi--

cies

edificadas en cada una de las plantas de una cons--

truccidn, excluyéndose de sy computo los sdtanos y semi-
sotanos y 1as construcciones permitidas sobre 1a cubier-

ta.

Articulo 34.- Tipologia de edificacion.- Para las construcciones a rea

lizar al amparo de ]a presente normativa, se d1st1nguen
los siguientes tipos de edificacion:

a)

b)

c)

d)

Edificacion aislada (AS).- Es 1a situada en parcela
1ndepend1ente, con solucidon de continuidad a otras

edificaciones o adosada a un lindero, dotada de es-
pacios verdes privados, tipica de la vivienda unifa
miliar,

Edificacion en manzana cerrada densa (MD).- Es ague
11a edificacién que, afectada Gnicamente por a11nea
ciones oficiales exteriores, ocupa todo el solar #n
el frente de dichas alineaciones, disponiendo, en -
Su caso, de patios interiores de iluminacion y ven-
tilacion.

Edificacion en manzana con patio de manzana (MM).-

'Es aquella edificacign aue, afectada por alineacio-

nes exteriores e interiores, ocupa todo el solar en
los frentes de dichas alineaciones. Sus fachadas no
principales (posteriores) se alinean formando un pa
tio interior de manzana.

Edificacion industrial (EI).-Es e] tipo de edifica=

¢idn exenta, del tipo “nave industrial” usual, ade-
Cuada para establecimientos e instalaciones dest1na
das a industrias, almacenes, etc..

Articulo 35.- Volumen edificable.- Es el resultado de multiplicar el -

coeficiente de edificabilidad cibica miximo admitido pa-
ra la parcela o solar, expresado en m /mz, por la super-
ficie neta edificable de 1a misma, expresada en m2



Articulo 36.- Volumen edificado,

= EV volumen edificado en cada planta
de un

edificio es el resultado de multiplicar su altura
de planta por la superficie edificada de 1a misma, con -

exclusion de balcones, porches Y terrazas que presenten
abiertos mds de uno de sus lados.

Articulo 37.- Volumen total edificado.- Es la suma de los voliimenes

aal
rdificados en cad planta, exrlnyéndose en el cmputo los

volimenes corresnondientas a sGtanos, <emisdtangs y cons

trucciones permitidas sobre 1a cubierta.



4.3.- TRAMITACION DE LICENCIAS.-

4.3.1.- ACTOS SUJETOS A LICENCIA.-

Articulo 38.- Estaran sujetos a previa licencia municipal, sin perjui--

cio
glo

de las autorizaciones que fueran pertinentes con arre
a 1a legislacidn especifica aplicable en cada caso, -

cuando se realicen en el Término Municipal, los siguien--

tes

Ta=

6.~
I
8.~

10.-

11.-

12,-

13.=

actos:

Las obras de construccidn de edificaciones e instala-
ciones de todas clases de nueva planta.

- Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones

de todas clases existentes.

Las obras de modificacién o reforma que afecten a la
estructura y/o aspecto exterior de las edificaciones
e instalaciones de todas clases existentes,

Las obras que modifiquen la disposicion interior de
los edificios de todas clases existentes, cualguiera
que sea su uso.

Las obras que hayan de realizarse con caracter provi-
sional a que se refiere el articulo 58 (apartado 2)
de 1a Ley del Suelo.

Las obras de instalacidn de servicios pablicos.

Las parcelaciones urbanisticas.

Los movimientos de tierras, salvo que estén detalla--
dos y programados como obras a ejecutar dentro de un
Proyecto de Urbanizacidn o Edificacién debidamente -
autorizado,

La primera utilizacion u ocupacion de los edificios,
en general.

Los usos de cardcter provisional a que se refiere al
articulo 58 (apartado 2) de la Ley del Suelo.

E1 uso de vuelo sobre edificaciones e instalaciones
en general.

La modificacion del uso en las edificaciones e insta-
laciones en general,

La demolicidn de las construcciones, salvo en los ca-
sos declarados de ruina inminente (art1cu]o 26 del Re
glamento de Disciplina.



14.- Las instalaciones subterraneas dedicada
tos, actividades industriales, mercantilde

nales, servicios piiblicos o cualgquier otro
se destine el subsuelo,
15.- La corta de drboles integrados en masas arbreas.

16.- La colocacidn de carteles visibles desde la via piibli
ca,

4.3.2.- CLASIFICACION DE LOS ACTOS.-

Articulo 39.- Las actividades enunciadas en el articulo anterior se cla
sifican en las siguientes categorias:
12.- "Actividades u obras mayores".- Se incluyen en este
grupo los siguientes actos:
- Las parcelaciones urbanisticas.

- Las obras de urbanizacién.

- Las obras de construccion de edificaciones e ins-
talaciones de nueva planta.

= Las obras de ampliacidn de edificaciones e insta-
laciones existentes.

- Las obras de reforma o reparacidn de edificios --
existentes, cuando dichas obras pudieran suponer
modificacion sustancial de 1a estructura o del as
pecto exterior de las mismas.

- Los movimientos de tierra que precisen contencign
o entibado.

2%.~ "Actividades u obras menores".- Se incluyen en este
apartado los restantes actos de edificacidn Y uso -
del suelo, sujetos a licencia, no incluidos en 1a -
categoria anterior.

4.3.3.- COMPETENCIAS Y PROCEDIMIENTOS.-

Articulo 40.- Las licencias se otorgaran de acuerdo con las presentes ~

Ordenanzas y Normas y con la Legislacion Urbanistica vi-e
gente,

Articulo 41.- La competencia para otorgar licencias corresponde al Ayun
tamiento, salvo en los casos previstos en la Ley del Sue-

lo, y se atendrd, en general, al stguiente procedimiento:
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6%~

de Proyecto Técnico, por tr1phcado eJemp\ar suscri
to oor Facultativo competente y visado por el Cole--
gio Profesional correspondiente, En e caso de tra--

tarse de obras menores, la solicitud debers contener
un plano, a escala 1:500 (o, en su defecto y como mi
nime, 1:2000) de situacidn de los terrenos, en el --
que pueda comprobarse su situacién en relacisn con -
la Delimitacion del Suelo Urbano incluida en el pre-
sente Proyecto.

En el plazo de los cinco dias siguientes a la fecha

del registro de entrada se remitird un ejemnlar del

proyecto a cada unn de los Organdsmos que hubieren

de informar la peticioan.

Los informes de estos Oroanismos deberdn remitirse a
la Corporacion interesada diez (10) dfas antes, al -
menos, de Ta fecha en que terminen los plazos indica
dos en el apartado 5 siguiente, transcurridos los --
cuales se enetenderan favorablemente informadas las

solicitudes si no se hubiera tenido respuesta en sen
tido contrario.

S1 resultaran deficiencias subsanables, se notifica~
ran al peticionario antes de expirar el plazo a que

se refiere el apartado siguiente, para que en el p]a
zo de quince (15) dias pueda subsanarlas.

Las licencias para el ejercicio de obras 0 activida-
des menores habrdn de otorgarse o denegarse en el --
plazo de un (1) mes y las de obras o actividades ma-
yores en el de dos(2) meses, a contar en ambos casos
desde la fecha en que !q‘soliéitud hubiere ingresado
en el Registro general.

El computo de estos plazos quedara suspendido, en su
caso, durante los quince dias que sefiala el apartado
42, contados a »artir de la notificacidn de la defi-
ciencia.

Si transcurrieran los plazos sefialados en el apartalo



52, con la prorroga correspondiente, sin\Jog

biera notificado resolucion expresa, se estd

que sigue:

- Bl peticionario de la licencia podrd dirigirse, --
cuando se trate de actividades u oaras mavores, a
1a Comision Provincial de Urbanismo, y si en el --

plazo de un(1) mes no se notificara al interesado
acuerdo expreso, quedard otorgada la licencia por
silencio administrativo. No obstante lo anterior,
en ningln caso se entenderdn adquiricas por dicho
procedimiento facultades en contra de las pres--/
cripciones de estas Ordenanzas y Normas, de la Ley
del Suelo y de los Reglamentos que la desarrollan.

- 51 la licencia solicitada se refiere a actividades
en la via piblica o en bienes de dominio plblico
o patrimoniales, se entenderd denegada por silen--
cio administrativo.

- 51 la licencia instada se refiere a obras o activi
dades menores, se entenderd otorgada aor silencio
administrativo, con la restriccidn anteriormente -
sefialada para las mayores.

Articulo 42.- Los actos de edificacion y uso del suelo relacionados en
el articulo 38 realizados sin licencia o sin ajustarse a
los requisitos exigidos en la misma, conllevardn la sus--
pension inmediata, decretada por el Alcalde o por el Dele
gado provincial del Ministerio de Obras p&blicaslyUrban{E
mo. o el Gobernador Civil.



4,4.- CONDICIONES DE REGIMEN DE SUELO.-

4.4.1.- CLASIFICACION DEL SUELO.-

Articulo 43.-

De acuerdo con To dispuesto en el articulo 81 de la Ley -

del Suelo. mediante el presente Proyecto de Delimitacidn
se clasifica el territorio del municinin en Suelo Urhang
y Suelo No Urbanizable.

4.4.2.- LIMITACIONES. -

Articulo 44.-

Articulo 45.-

Articulo 46.-

Constituyen el Suelo Urbano municipal los terrenos inte-
riores a la 1inea continua de Delimitacidn reflejada en
la Hoja n? 8 de los Planos de este Proyecto.

En Suelo Urbano solo se podra edificar cuando los terre-
nos adquieran la condicion de solar edificable (articulo

46), o cuando se asegure la ejecucidn simultdnea de la -
urbanizacion y la edificacion, estableciéndose como ga--
rantias exigibles a tal efecto las siguientes:

#2.- En la solicitud de licencia, el particular interesa
do se comprometerd expresamente a 1a urbanizacidn y
edificacidn simultaneas, asi como a no utilizar la
construccidn hasta tanto no esté concluida la obra
de urbanizacion, y a establecer tal condicion en =--
las cesiones del derecho de propiedad o de uso que
se lleven a efecto para todo o parte del edificio,

2%.- Se prestarad fianza, en cualquiera de las formas ad-
mitidas por la legislacion local, en cuantia sufi--
ciente para garantizar la ejecucion de las obras de
urbanizacion.

Tendran la condicion de solar edificable~los terrenos =--

que cumplan las condiciones siguientes:

a) Estar incluidos en el Suelo que el presente Proyecto
de Delimitacion clasifica como URBANO,

b) Estar comprendido dentro de superficies edificables,
es decir: no formar parte de vias o espacios publicos,
zonas verdes o cualesquiera otras no susceptibles de
edificacion privada.

¢} Cumplir las dimensiones de parcela minima exigida:
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— Superficie minima
— Fachada minima

— Fondo minimo
— Dimension mihima en cualquier sentido 4 m

Seran también edificables aquellas parcelas que, sin

tener las dimensiones minimas, estén inscritas en el
Registro de la Propiedad con anterioridad a 1a apro
bacidon de este Proyecto de Delimitacidn del Suelo Ur
bano, siempre que en ellas pueda construirse una vi—
vienda que cumpla las condiciones minimas de habita
bilidad.

d) Tener sefialadas alineaciones Yy rasantes.

e} Contar con los servicios de abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas residuales y pluviales, suminis
tro de energia eléctrica, acceso rodado y encintado

de aceras en la via a que dé frente.

Articulo 47.— Se considerard no edificable toda extensidn de terreno,
clasificado como Suelo Urbano, que no cumpla las condi

ciones del articulo anterior, por lo que podra ser obje
to de expropiaciGn, compensacién o reparcelacion, segin
la Legislacidon vigente.

Articulo 48.— En las zonas de Suelo Urbano colindantes con las carre—
teras o caminos vecinales existentes, deberdn observarse
las prescripciones de la Ley de Carreteras de 19 de Di—é
ciembre de 1.974. En cualquier caso, 'as construcciones
que se prayecten en las inmediaciones de las vias pibli—
- Cas nacionales, regionales o provinciales, dentro de las
zonas de “"dominio plblico”, “servidumbre" o “afeccién"
'de las mismas, precisaran el informe favorable del Orga—
nismo competente, que se acompafiard a la peticion de 1i-

cencia.



4,5,- CONDICIONES DE USO.-

sideran los siguientes usos:

a) Residencial (R).- Es el que corresponde a las edifi
caciones destinadas a vivienda o residencia fami--/

liar. Se distinguen dos categorias:

1¢.- Vivienda unifamiliar (R-VU): es aquella en la

que el edificio se destina a albergar exclusi-
vamente una unidad familiar, con acceso direc-
to desde el exterior,

2#%.- Vivienda colectiva o multifamiliar (R-VM):

Constituida por varias viviendas agrupadas en
torno a uno o varios nicleos de distribucion
interior a los que se accede desde el exterior
mediante accesos comunes.

b) Servicios (S).- Comprende los siguientes:

1.- Asistencial (S-AS): servicios piblicos o priva-
dos; DESTINADOS A la prestacidon de asistencia
social,

2.- Administrativo y oficinas (S~AD): se incluyen
en este apartado los locales y/o edificios en -
que predominan las actividades administrativas

y/o burocraticas, de cardcter piblice o priva-
do, los de Banca, despachos de profesionales,
etc...

3.~ Comercial (S-C0).~ Corresponde a locales desti-
nados a la compraventa al por menor o permuta -

de mercancias. Dichos locales cumpliran las si-
guientes condiciones:
12.- La zona destinada al piblico tendrd una su
perficie minima de 6 mz.
2*.- Dispondran de un lavabe y un retrete por -
cada 100m2
4.- Deportivo (S-DP): incluye los locales, edifi--/
cios y lugares destinados y acondicionados para
el ejercicio y/o la ensefianza del deporte y la
cultura fisica. ' ‘

o fraccion edificados.




privada, en todos sus niveles y especialidades.
6.~ Socio-cultural (S-SC): comprende los edificios
e instalaciones, piblicas o privadas, destina--
das a reuniones colectivas y vida social con fi

nes predominantemente culturales.
7.- Espectaculos (S-ES): comprende los locales des-
tinados alplblico con fines de recreo, cultura

y desarrollo de la vida de relacion, como cines,
teatros, salas, casinos, bailes, cafés, bares,
etc...

8.- Recreo y expansidon (S-RE): nlazas, paseos, nar-

aues. Jjardines y demdas espacios libres destina-
dos al ocio y esparcimiento ciudadanos.
9.- Senitario (S-SN): comprende los edificios desti
nados al tratamiento y alojamiento de enfermos.
10.- Religioso (S-RL): corresponde a los edificios e
instalaciones destinados al culto y practicas -
religiosas, piblicas o privadas.

11.- Hosteleria (S-HS): se incluyen en este apartado

los edificios de alojamiento temporal de las --
personas, de caracter publico. Deberdn cumplir
las condiciones que sean de aplicacion de las fi
jadas en las condiciones de volumen e higiénico
sanitarias (apartados 4.6 y 4.8) para las vi--/
viendas.

12.- Transportes y comunicaciones (S-TP): comprende

las redes y edificios complementarios de los -~
servicios , de uso piiblico, de comunicacion y -
transporte de viajeros o mercancias: Correos, -
Telénrafos, Teléfonos, ferrocarriles, Autcbuses.
urbanos e interurbanos, etc...

¢) Industrial (I),- Se define el uso industrial como el

de los establecimientos dedicados a la obtencidon de
primeras materias o a su transformacion, asi como a
su preparacion para posteriores transformaciones, in
cluyendo las actividades de envasado, almacenaje, =

franennrte v dietrribhncinn



?,- Artesania y pequefia industria compatible con la

"
I
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Comprende tres categorias:

vivienda (I-1): incluye los servicios artesanos, ta-

1leres y pequefias industrias que pueden situarse en
edificios destinados a uso residencial o inmediatos
a ellos, por no producir molestias o producirlas to-

lerables y ser necesarias o convenientes para la zo-

na urbana inmediata.

Cumplirdn las siguientes condiciones:

1.- Potencia maxima a instalar: 10 C.V.

2.~ Nivel sonoro maximo: 50 decibelios a 10 metros.

3.- Dispondrdn de un retrete y un lavabo por cada
100 m2 construidos, o fraccidn.

4.- Dispondrdn de sistemas adecuados de depuracidn
para los humos, vertidos u olores que pudieran
producir,

Se incluyen en esta categoria garages hasta 10 co--

ches., '

Industria incomoda admisible contigua a 1a vivienda

{1-2): comprende las industrias que causan incomodi
dades a las viviendas colindantes, pero que pueden
ser admitidas en zonas en que la mezcla de usos ya
existente no justifique una limitacidn mds rigurosa,
excluyéndose las Insalubres, Nocivas y Peligrosas,
as1 como la instalacion de elementos estructurales
que perjudiquen gravemente la ordenacidon estética.
Cumpliran las siguientes condiciones:
1.~ Nivel sonoro maximo: 50 decibelios a 10 metros.
2.- Los humos maximos admitidos serdn de 0,5 gr/m3
y los vertidos 1iquidos de 10 mg/1itro.
3.- Se situaran en edificios exclusivos,

Industria incompatible con la vivienda (I-3): com--

prende este grupo la industria en general, sin limi
taciones de superficie, potencia instalada, caracte
risticas especificas, etc..., con inclusion de los
usos industriales contemplados en el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y peligro
sas.



de plazas.

Se incluyen en esta categoria garages sin

Respecto a su situacidn, las industrias de esta »
categoria, cumpliran las siguientes condiciones:

= Las actividades molestas deberan situarse en el ex
terior de la delimitacion del Suelo Urbano o, en

su defecto, en manzanas industriales o edificios
rodeados por espacios libres de modo que se asegu-
re el aislamiento de 1a actividad y sus efectos.
Las actividades insalubres y peligrosas sdlo po--/
dran emplazarse fuera del niicleo de poblacidn, a -
distancias no inferiores a 2.000 metros, a contar
desde 1a 1inea que delimita el Suelo Urbano.

Las actividades nocivas deberdn justificar lo ade-
cuado de su situacidon en el suelo no urbanizable.

d} Agricola- ganadero (AG): los usos inciuidos en este --

grupo comprenden dos categorias:
12.- Compatible con la vivienda (AG-C): corresponde a

instalaciones que, por estar en dependencias sepa
radas de las destinadas a vivienda, no crean nin-
gun tipo de molestias a las viviendas inmediatas.
Existirdan accesos independientes para este uso y
el residencial.

Incompatible con la vivienda (AG+~I): permitido {-
nicamente en suelo No Urbanizable.

Ar=3iculo 50.- Zonificacidon. Limitaciones.- Debido a las caracteristicas

de la Ordenacion y estructura urbanas del municipio, no -

se zonifica el Suelo Urbano en relacion a usos permitidos
y/o0 prohibides. En cualquier caso, deberan cumplirse las
siguientes condiciones: '

a) Los terrenos incluidos en la Delimitacidn del Suelo Ur
bano pedran destinarse a cualquiera de los usos defini

dos en el articulo anterior, excepto los siguientes:
- Industrial de tercera categoria (I-3).

- Agricola-ganadero de segunda categoria (AG-2).

b) Se permitira la construccion y utilizacion de edifica-
ciones subterraneas {sotanos y semisdtanos) uUnicamente



para garajes , aparcamientos, almacenes €
nes ala servicio del uso dominante a que se
edificio,

a1ac101¢
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c) Se cumplirdn siempre las restricciones que, respecto a

10s usos, se imponen en las Ordenanzas de Edificacisn
(Capipulo 4.7) para los distintos tipos de edificacidn.

d) Los usos:

= Industrial de primera categoria (I-1).
- Agricola-ganadero de primera categoria (AG-1)

Unicamente se podrdn autorizar en edificios ex
clusivos (todas las dependencias destinadas al mismo --
uso) y en la planta baja de los tipos de edificacion en
manzana cerrada densa (MD) y manzana cerrada con patio

de manzana (MM), definidos en el articulo 34 de estas -
Ordenanzas y Normas.



4.6.— CONDICIONES DE VOLUMEN.-

Articulo 51.— Las condiciones siguientes establecen las 1imitaciones a
que han de sujetal;se todas las dimensiones de los edifi
cios, asi como la forma de medir y aplicar estas limita-
ciones,

Articulo 52.— Situacidn de las edificaciones.— Toda construccién que

pueda realizarse en el Suelo Urbano municipal habra de /
situarse dentro de las areas edificables, delimitadas por
las alineaciones oficiales, pudiendo rebasarlas ﬁnicamgg
te con los voladizos o salientes permitidos.,

Articulo 53.— En los casos en que se fije un retranqueo de facahda o in
terior, ninguna construccién, voladizos, aparcamientos o
instalaciones subterraneas podra rebasarlo ni ocupar la /
faja de retranquec. La plantacidn Y conservacidn de dicha
faja correra a cargo de los propietarios.

Articulo 54.— Edificabilidad.—

El coeficiente de edificabilidad sobre parcela se //

aplicara a la parcela neta edificable y serd el resultado

de las condiciones de altura, ocupacion, tipologia, etc..
que se establecen en estas Ordenanzas y Normas, con un valor
maximo de 2 mz/mz.

Articulo 55.— Altura de edificacion —nilinero de plantas.—

-

Se establecen, para la altura de las edificaciones y
el maximo nomero de plantas permitido en el Suelo Urbano,
las siguientes limitaciones:

Altura maxima N® maximo de plantas
edificable sobre la rasante

7,50 2



Articulo 56.-

Articulo 57.-

Articulo 58.-

En el computo del nimero de plantas habran de i
se 1as plantas retranqueadas, los aticos, las entrepla
y las construcciones subterraneas que sobresalgan mas de

un (1) metro de 1a rasante de la acera o terreno en contac
to con la edificacion.

Altura de planta.- La altura de cada planta serd, como ma-
ximo, la siguiente:

- S0tano y semisdtano: sin limitacion.
- Planta baja: 4,25 metros.
- Planta de piso: 3,25 metros.

Se exceptlan de esta limitacidn las plantas de naves
industriales, limitadas Gnicamente en la altura total de
edificacion (articulo 55).

Construcciones por encima de la altura maxima permitida.-
Por encima de los 1imites senalados en el articulo 55
solo se permitird la construccidén de cajas de escalera, --

chimeneas y dependencias destinadas a albergar instalacio-

nes al servicio exclusivo del edificio (maquinaria de ana-

ratos elevadores, torres de recuperacidn, paneles solares,
etc...), siempre que, en su ejecucidn, se observen las si-
guientes condiciones:

1%.- La suma de las superficies ocupadas por los distintos
elementos o dependencias no sera superior al 10 % dé
la superficie de la parcela neta edificable, admitién
dose en cualquier caso una superficie minima de 20 ﬁz.

2%,- La altura maxima de dichas construcciones no sobrepa-
sard la de 3,50 metros sobre la permitida para la edi
ficacion.

3%~ En la disposicion de estos elementos se observarin en
todo caso las limitaciomes sefialadas en las condicio-
nes estéticas establecidas en las presentes Ordenanzas
y Normas (Capitulo 4.9).

Voladizos.- Se establecen en este epigrafe las condiciones
que deben cunplir todas las construcciones habitables y --
permanentes que sobresalgan de la alineacion oficial co=--/

rrespondiente a la parcela objeto de la actuacién. En gene



truirse se situaran a una altura minima de 3,50 metroé &0 f

bre la rasante de la acera o terrenc 2n contacto con 1a -

edificacion hasta la cara inferior del forjado o repisa -

de suelo del voladizo en cualquiera de sus puntos, y qued
dard remetido, como minimo, 0,20 metros desde la linea ex

terior del bordillo del acerado.

a)

" b)

Se distinguen las siguientes clases de voladizos:

Cerrados.- Son aquellos gque presentan todas sus para--

mentos exteriores cerrados o cubiertos, distiguiéndose
dos tipos o categorias:
12,- Cuerpos volados: en los cuales los materiales del

cerramiento vertical son total o predominamtemen-
te opacos.

2® .- Miradores: en los que dichos paramentos se cons--
truyen fundamentalmente a base de materiales trans
parentes (vidrio o cristal), excluyéndose de los
mismos cualquier tipo de fésrica (ladrillo, pie--
dra, etc...}. '

Abiertos.- Son aquellos voladizos gue presentan descu-

biertos, como minimo, su fachada frontal en toda su --

Tongitud y en una altura no inferior al 60 % de la al-

tura 1ibre de la planta en que sz localizan. Se distin

guen los siguientes tipos o categorias:

18.- Terrazas: su paramento interior coincide o se re-
tranquea del plano de fachada, apareciendo indis-
tintamente abiertos o cerrados sus paramentos la-
terales.

22.- Balcones: presentan descubiertos todos sus para--
mentos verticales exteriores, limitandose exte--/
riormente por el plano de fachada del edificio. -
Su cerramiento exterior se limitara a los elemen*
tos de proteccidon necesarios, excluyéndose en la
ejecucion de los mismos el empleo de cualquier ti
po de fabrica.

Las clases y tipos de voladizos gque se autorizan, se

gin la tipologia de edificacidon, son los siguientes:

a) En las edificaciones en manzana zsrrada densa {MD) y -




nes:

.- E1 fondo o saliente de los miradores, permitidos
Unicamente en calles de ancho medio mayor de 3 me
tros, no sera superior al 5 % del ancho de la ca-

1e a Ta que se proyectan, con un valor minimo cs
0,40 metros y uno maximo de 1,00 metros. Su Tonc?
tud sera igual o inferior a un tercio (1/3) de 1a
total de 1a fachada a 1a que abren Y se separaradn -
de las medianeras colindantes una distancia no in
ferior a un (1) metro, medida desde su arista de
arranque mas prdxima a la medianera de que se trz
te.

2%.- Los balcones, permitidos en todas las calles o es
pacios Tibres piiblicos cualquiera que sea su zn--
chura, quedardn limitados por un fondo o salients
maximo de 0,50 metros y una separacion miniaa de
las medianeras colindantes igual a la longitud -~
del saliente, medida desde el vértice de arrangue
de su base o repisa mas proximo a la medianera de
que se trate.

b) En los tipos de edificacidn aislada {AS) e industrial
iEll, se permitiran, ademds de los tipos autorizados -
en el apartado anterior y con las mjsmas limitaciones,
los restantes tipos de voladizos definidos anteriorzer
te, siempre que cumplan las siguientes condiciones:
1%,- Las terrazas voladas no sobrepasardn el plano de

fachada con un saliente superior al 5 % del anchc
de 1a calle, con un fdximo de un (1) metro y solg

se autorizardn cuando se proyecten sobre calles g
espacios libres piblicos de anchura no inferior a
10,00 metros, separdndose de las medianeras colin
dantes una distancia no inferior al fondo del sa-
liente, con un minimo de un (1) metro, medida des
de la arista de arranque del voladizo mas proxiana
a la medianera de que se trate,

2%.- Los cuerpos volados cerrados, ademds de cumplir -
lo dispuesto en la condicidn anterior para las te
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Articulo 59.- Marquesinas y toldos.- En cualquier punto de estos elemen
tos, 1a altura minima de los mismos sobre la rasante de *
1a acera serd de 2,30 metros, pudiendo admitirse elemen--
tos colgantes no rigidos que dejen libre una altura de =-
2,00 metros, Podran sobresalir de la alineacidn de la fa-
chada el ancho de l1a acera menos 0,30 metros respetando -
el arbolado cuando lo hubiera, El espesor de las marquesi
nas sera, como maximo, el 15 % de su menor altura libre -
sobre la rasante de }a acera o terreno en contacto con la
edificacion.

Articulo 60.- Cerramientos.- Se cerraran, de acuerdo con 1as normas y -

plazos que dicte el Ayuntamiento, todos los solares, con

espesores y materiales convenientes y adecuados para ase-

gurar su conservacion y solidez. Deberdn cumplirse en todo
caso las siguientes condiciones:

1¢,- E1 cerramiento se cerrara en la alineacidn oficial.

2?.- la altura minima del cerramiento, salvo disposicion
especifica en contrario por razones estéticas, sera

« de dos (2,00) metros.

32.- Al producirse la apartura de nuevas vias, los propie
tarios deberdn efectuar los correspondientes cerra--
mientos en el plazo de dos meses a partir de la ter-
minacion de los bordillos del acerado y pavimentacidn
de la calzada.

4#%.- Cuando se produzca el derribo de alguna finca sin --
que esté prevista una nueva construccién inmediata -
en la misma, serd obligatorio el cerramiento de la -
misma, que deberd llevarse a cabo en los tres meses
siguientes a la fecha de concesién de la licencia de
derribo,



tamiento podrd exigir que se cierren prop1edédés aun
que no tengan 1a calificacidn de solar.

Articulo 61.- Otras condiciones de volumen.- En lo referente a las ca--
racteristicas y dimensiones de los patios, piezas de las

viviendas, chimeneas, portales, instalaciones y demis ele

mentos no contemplados directamente en estas Ordenanzas ¥
Normas, serd de aplicacidon lo establecido por el Ministe

rio de Obras Piblicas y Urbanismo para las viviendas de -

proteccion oficial y en los Reglamentos en vigor, especi-
ficos de cada materia.



4.7.- ORDENANZAS DE EDIFICACION,-

Articulo 62.- Zonificacion. Ordenanzas.- Debido a las caracteristicas-

y a 1a estructura urbana del niicleo de poblacidn, no se -
zonifica el Suelo Urbano a efectos de usos del suelo, ti-

pologia de edificacion autorizable ni condiciones de volu

men o de cualquier otro tipo a cumplir por las construccio
nes, imponiéndose Unicamente las condiciones que deben sa
tisfacer los distintos tipos de edificacidn que se autori

zan, agrupadas en las siguientes Ordenanzas de Edifica--/
cion:

- Ordenanza 1.- Edificacion aislada (AS).
- Ordenanza 2.

Edificacion en manzana cerrada densa (MD).
Edificacion en manzana cerrada con patio
de manzana (MM).

- Ordenanza 3.

- Ordenanza 4.- Edificacion industrial (El).
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- Maxima ocupacién de parcela: 50 %
= Coeficiente de edificabilidag superficial: 0,75 mz/M2
- N® de plantas/Alturs maxima: 2 p1./7,50 m

= Retranqueo de fachada; igual a la altura de
la edificacign, Valor minimo:

= Retranqueo interior: valor minimo:

= Se permitiran edificaciones en fila o
adosadas a los linderos medianeros --

iguales los retranqueos de fachada de
las edificaciones.

- Parcela minima:

= Longitud de fachada: 14 n
= Fondo: 20 m
= Superficie: 300 m2

= Cerramientos;: 1a altura mixima seri de 2,50
metros, a excepcidn de 1a fa-
Chada y laterales en 1a pro--
fundidad de] retranqueo, don-
de no podrd superar un (1) me
tro, salvo con setos vegeta-=
les o protecciones diafanas -
admisibles estéticamente,

- Usos permitidos: de los usos del suelo con--
tempiados en el articulo 43 -
se autorizan:

- Residencial: R-VU y R-vM
- Servicios: Todos.
= Industria: -1, 1-2

= Agricola-ganadero: Ag-1

- Espacios libres: deberdn ajardinarse y arbolarse af
menos en el 60 % de sy Superficie.

= Condicidn adicional: se exceptilan de los 1imites es-
tablecidos para 1a parcela mini -
ma, las fincas que no puedan -=
cumplirlos por estar ya edifica
das ellas o sus colindantes. —
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Maxima ocupacion de parcela: -
- Ne de plantas/Altura maxima:

Fondo maximo edificable:

Coeficientes de edificabilidad: los resultantes de
las restantes condiciones de esta

Ordenanza.

Retranqueos: podran exigirse, cuando el Ayuntamien
to 1o considere conveniente para mejo
rar las condiciones de circulacidn y—
visibilidad de las vias publicas, re-
tranqueos y chaflanes con la tramita-
cion oportuna.

patio minimo: su forma y dimensiones seran tales que
permitan la inscripcidn en su interior
de un circulo de diametro igual o supe
rior a la tercera parie de la altura =
del mayor de los paramentos que confor
man el patio, medida desde 1a rasante” :
del pavimento del mismo hasta la coro- :
nacion de dicho paramento, sin que en !
ningiin caso el diametro del circulo -- E
inscrito resulte inferior a 3 metros. :

la correspondiente a 1a definicidn ;
de solar edificable {art. 46). !

de Tos usos del suelo contemplados
en el articulo 49 se autorizan:

- Parcela minima:

- usos permitidos:

- Residencial: R-YU y R-Vi '
- Servicios: Todos. ' :
- Industria: I-1 i

1-2 (solo 12 planta)

- Agricola-ganadero: AG-1.




- Maxima ocupacitn de parzela:
- N2 de plantas/Altura mixima:

Fondo maximo edificasle (entre alinea
Clones exteriores e intariores), = 18 m

- Coeficientes de edifizadilidad: los resultantes de

18s rastantes condiciones de esta
Orderianza,

= Retranqueos: podran sxigirse, cuando el Ayuntamien
to lo corsidere conveniente para mejo
rar las condiciones de circulacidn y
visibilicad de las vias piblicas, re-
tranquecs s chaflanes con la tramita-
cion opcriuna. '

- Patio minimo:1a forma ¢ dimensiones del patio de -
manzana s2ran tales que, en su inte--
rior puezs trazarse en planta una cir

cunfererca inscrita de didmetro no =
inferior a los 16 metros.

= Parcela minima:
= Longtud de fachada: 15 m

- Suze~Ficie: 500 m

- Usos permitidos:de enzrs los usos contenplados en
el arz":ulo 49 se autorizan los si

guiertzs:

= Resizencial R-VM
- Servicios: Todos
- Indusziria: [-1

I-2 (solo 1? planta)
= Agrizsla-ganadero: AG-1

- Condicidn adicional: 2n 21 patio de manzana no se
aeraitiran mas construcciones
quwe las subterrdneas, destina
das a garaje (aparcamiento,l13
¥3Co y engrase unicamente),cud
2%2rtas al menos en un 70 % =
Cz su superficie por una capa
ce tierra y ajardinamiento.
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~ Maxima ocupacion de parcela:
- Altura maxima: 7,50 m

Coeficiente de edificabilidad clbica: 4,00 m3/m

Retranqueos: tanto el retranqueo de fachada como
los interiores habrdn de ser iguales

0 superiores a la altura de la edifi
cacion, con un valor minimo de 5 me=

tros.
- Distancia entre edificaciones: valor minimo: 6m
- Parcela minima:
- Longitud de fachada: 18 m
- Fondo: 20 m
- Superficie: 450 m°

Usos permitidos: de entre los usos del suelo con
templados en el articulo 49 se™
autorizan los siguientes:

- Residencial: Ninguno
- Servicios: S-3-4-6-7-12
- Industria: Todos
- Agricola~-ganadero: AG-2

Condicidn adicional: se dispondra una plaza de aparca
miento por cada 100 metros cua--
drados construidos.

Condicidnadicional-bis: Se permitiran viviendas destina
das al personal de vigilancia de =
las instalaciones, en planta baja
y cumpliendo las condiciones de vo
lumen de esta Ordenanza, asi como
las higiénico-sanitarias que sean
de aplicacidn,



4.8.- CONDICIONES HIGIENTCO-SANITARIAS.-

Articulo 63.-

]é.-

A

Articulo 64.-

Disposiciones generales,=

Todas las edificaciones destinadas a los distintos usos
autorizados en estas Ordenanzas y Hormas cumpliran, ade

mas de las condiciones en ellas sefialadas, todas y cada

una de las determinaciones que sobre las mismas se esta

blecen en la Legislacion y disposiciones oficiales, ge-
nerales o especificas, que les sean de aplicacidn.,

Sin perjuicio de la aplicacidn del Reglamento de Activi

dades Molestas, Insalubres, Nocivas y peligrosas vigen-

te, las actividades no residenciales que se desarrollen
en el Suelo Urbano municipal estardn sometidas a las 1i
mitaciones siguientes:

a) Nivel sonoro miximo de 50 decibelios, medido con so-
nometro escala A, a una distancia ndxima de 10 me--/
tros de sus 1imites o en cualquier aunto de 1a pieza
habitable mas proxima. La medicidn se efectuari en -
las condiciones de trabajo mds desavorables, con --
las aberturas practicables del establecimiento abier
tas, deduciéndose de la medicion efectuada el nivel
sonoro del medio ambiente en el momento de la medi--
cion.

b) La potencia maxima a instalar estard por debajo
de los 1imites sefialados en el artfculo 49 de estas
Ordenanzas y Normas, exigiéndose, ademds de la licen
cia municipal, la autorizacion administrativa del Mi
nisterio* de Industria y Energia.

Las viviendas cumplirdn lo dispuesto en la Orden del i

nisterio de 1a Gobernacidn de 29 de fabrero de 1.944 y

disposiciones que complementen o sustituyan a la Orden

anterior, ampliadas por las normas que, para las vivigﬂ
das se establecen en los articulos siguientes.

Viviendas interiores.- Se prohibe el uso residencial en

viviendas interiores, enetendiéndose por tales aquellas
aue no tenaan al menne 1a foercara mawbe do e oo mw a4
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espacios libres plblicos (calles, plazas, paseo mgardi=°
. WL o
nes, etc...), patios de manzana adyacentes o espaciqs” ="

abiertos.

articulo 65,.- Condiciones de las piezas o habitaciones,=

*.= Toda vivienda destinada a residencia familiar se compon-

drd, como minimo, de un dormitorio, estar-comedor, coci-

na y cuarto de aseo con bafio o ducha, lavabo Yy retrete,

de las siguientes dimensiones minimas:

- Doraitorio de dos camas: 10 m2 de superficie y 25 m3
de cubicacion tibre.

- Dormitorio de una cama: 6 n’ de superficie y 15 e de
cubicacion libre.

- Estancia-comedor: 14 m2 de superficie y 35 m3 de cubi-
tacidn libre.

- Cocina: 5 m2 de superficie,

- Cuarto de bafio o aseo: 2 m2 de superficie.

- pasillos de distribucion interior: 0,80 m de anchura.

2%.- Todas las piezas habitables de la vivienda, asi como la
cocinag, tendrdn iluminacidn y ventilacidn directa al ex-
terior mediante huecos cuya superficie no sea inferior a
1/8 de su superficie en planta.

3% .- Los cuartos de aseo deberan ir revestidos de azulejos u
otro material impermeable en todos sus paramentos, hasta
una altura minima de 1,40 métros. Los paramentos afecta-
dos por el uso de la ducha se revestiran hasta una altu-
ra de 2,00 metros.

Se prohibe el acceso directo desde las estancias, -
comedares, cocinas y dormitorios a los cuartos de aseo.

El sistema de cierre de los aparatos sanitarios se-
rd siempre hidraulico, pudiendo realizarse la ventila--/
cidon de los cuartos de aseo mediante conductes de venti-
lacidn forzada.

Articulo 66.- Patios de ventilacidon e iluminacidn.- Los patios y pati-

nillos que proporcionen luz y ventilacidn a las viviendas
seran siempre abiertos, sin cubrir a ninguna altura, con

mi ey Trmommaab e v olimna s i ol e ye s il R e i el = LRk RS T "



tura del edificio, con un valor minimo de tres (3) me=--/
tros.

Articulo 67.- Escaleras.- las escaleras que permitan el acceso comin a
dos o ma$ viviendas deberin atenerse, en su construccidn,
a las siguientes condiciones:
12.- Dimensiones:
= Altura maxima de tabicas: 19 cm.
= Anchura minima de huella: 27 cm,

Longitud minima de peldafios: 1,00 m.
= Ancho minimo entre paramentos:2,20 m.
- N? maximo de peldafios en un solo tramo: 16.

~ Fondo minimo de mesetas con puertas
de acceso: 1,20 m.

2%,- Su iluminacion y ventilacidn seri, normalmente, di-
recta al exterior en todas las plantas, con una su-
perficie minima de huecos de un (1) metro cuadrado.
No obastante, se admitird la iluminacién y ventila-
cidn cenital por medio de lucernarios que tengan --
una superficie en planta no inferior a dos tercios

de la superficie libre de 1a caja de escaleras, de-
biendo disponerse en este caso con hueco central en
el que se pueda inscribir un circulo de 1,10 metros
de diametro minimo.

articulo 68.- Aislamiento.- en todo edificio destinado a vivienda, se

asegurard el aislamiento de la humedad en muros y suelo
mediante 1a adopcién de tipos de construccién y materia-
les adecuados, as7 como el aislamiento térmico para pro-
tegerlo de Tos rigores de las temperaturas extremas y en
evitacion de pérdidas energéticas en locales calefacta--
dos, debiendo en cualquier caso cumplir las disposicio--
nes oficiales al respecto.

Las edificaciones se aislardn del terreno natural -
mediante capa de aire o capa impermeahle de ntra +ina da



ser conducidas al exterior del inmueble, hasta la red ]
blica de alcantarillado.

Los tubos serdn de gres, fundicidn, fibrocemento o
materiales plasticos autorizados.

Serd obligada 1a construccidn de elementos que ase-

guren el perfecto saneamiento de los espacios libres de
edificacion,

Articulo 70.- Los requisitos anteriores serin de aplicacion, asimismo,
para las obras de reforma de los edificios construidos -

con anterioridad a 1a aprobacidn de las presentes Normas
y Ordenanzas.



4.9.- CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION,-

Articulo 71.-

a4 .
*

Articulo 72.-

12.-

Disposiciones generales.-

La composicidn, fachada, huecos, volimenes, materiales y
sistemas de construccion se adaptardn a los dominantes -
en la localidad, seglin lo dispuesto en el articulo 73 de
la Ley del Suelo, no autorizandose materiales que, por -
su calidad, textura o color, perjudiguen el ambiente y/o
la composicidn urbana.

E1 Ayuntamiento denegard 1la licencia a toda obra o ins-

talacion, de nueva planta o de reforma, cuya composicign
no esté en consonancia con su entorno.

Condiciones de composicidon y materiales.-

Tipologia de la edificacion: dentro de los tipos permiti
dos por estas Ordenanzas y Normas, se mantendrd la tipo-
Togia de edificacion dominante en 1a zona del casco urba
no en que se lacaliza la actuacidn y, a tal efecto, se -
considerardn ademas las caracteristicas del entornc en -

cuanto a composicion volumétrica, color, texturas, etc..
Las cubiertas serdn preferiblemente inclinadas, con o --
sin sotabanco, y el elemento de cubricidn la teja arabe
0 curva, prohibiéndose el empleo de fibrocemento y las -
placas trasliicidas salvo en edificios industriales. Asi-
mismo, se prohibe, en cubiertas planas, el acabado en ma
terial bituminoso o metdlico. Todos los elementos que se
construyan sobre 1a cubierta de las edificaciones (casti
Tletes de escaleras, cajas de ascensores, depdsitos de -
agua, chimeneas, etc...) deberdn quedar integrados en la
composicidn del edificio o situarse de manera que no --/
sean visibles desde la via piblica.

Fachadas y medianerias: las fachadas y medianerias visi-

bles desde el exterior deberdn ser homogéneas en los ma-
teriales empleados, color, textura y tratamiento integra

do de la composicion general.

Las fachadas exteriores de los edificios se pinta--
ran a 1a cal o en otros tipos de pintura similares, en -
tonos claros.

Los recercados. 7nralnce rarnicae n Aralamrmis nme



Articulo 73.-

Articulo 74.-

el uso y costunbre tradicionales,

Se prohibe, en general, el revestido de fachadas.--~

con azulejos, asi como impermeabilizar con productos bi-
tuminosos de colores oscuros las mec:anerias visibles --
desde el exterior y la colocacidn de anuncios publicita-
rios en aquellas, salvo autorizacién axpresa del Ayunta-
miento, previa justificacidn de sus zaracteristicas N ==
adecuacion estética, ambiental y de zomposicidn.

Cerrajeria y carpinterfa.- La cerraieria exterior seri -

forjada o de fundicidn, recomendindose 1a carpinteria de
madera vista o para pintar. Se prohise el uso de carpin-
teria de aluminio en huecos exteriorszs.

Las anteriores condiciones son de 051igado cumplimiento
para las nuevas edificaciones que puzieran construirse y
para las obras de reforma, renovaci3s y/o mejora de ele-
mentos exteriores en las ya existen‘zs,

Asimismo, el Ayuntamiento podri axigir el cumpli--/
miento de las citadas condiciones a odas aquellas cons-
trucciones que, de forma notoria y rzlevante, estén en -
contraposicion con las mismas, con grave alteracion del
orden estético y la composicidon genz-al.

Obras de reforma.- Se realizaradn precurando conservar to

dos los elementos arquitectdnicos que dén caracter al --
edificio y, si se encontraran alguncs ocultos, se procu-
rard devolverlos a su antigua funci3n, armonizandolos --
con los nuevos que sean precisos pars la funcidn origen
y causa de la reforma.

Demoliciones y reformas en edificios singulares.- para -

los edificios declarados, o que pud‘=ran declararse en -
el futuro, monumentos artisticos o cs valor ambiental, -
se prohiben las actuaciones de reforia o demolicidn sin
permiso de la Direccidn General de >21las artes. En caso
de reforma o restauracion de los mi:ios, se atendera al
caracter del edificio y sus elementcs deteriorados, devql
viéndolos a su primitiva funcidn y es<ado, utilizando ma



Articulo 75.-

Articulo 76.-

do caso, para la demolicidon de edificios que, sin ser Mo
numentos historico-artisticos, tengan cierto valor tipi-

co o histdrico, propio o en relacin con el conjunto, se

consultard previamente, en todos los casos, con la Dires
ccion General de bellas Artes.,

No se concederda licencia municipal de demolicidn o
construccion de nuevas edificaciones ni de reforma de --
las existentes en las inmediaciones de monumentos, conjun
tos Historico-Artisticos o parajes pintorescos, ya declg
rados o para los que se haya incoado expediente para su
declaracion, sin aprobacidn previa del Proyecto por la -
Direccion general de bellas Artes.

Edificaciones de nueva planta.- Deberan ajustarse a los

estilos tradicionales de 1a poblacidn, zona, calle o pla
za, evitando las contradiccienes de esta condicidn con -
la plicacion de las tendencias y métodos actuales de la
arquitectura y l1a construccion.

Se mantendrd la armonia general de la calle o plaza
en que se sitlien las nuevas edificaciones en desniveles,
modulacion, carécter y proporciones de huecos, materia--
les y color, tanto en fachadas como en cubiertas y zagua
nes o partes visibles desde el exterior.

Cuando 1a nueva construccion esté junto a un edifi-
cio singular, se harad de modo que no reste importancia -
al edificio principal, simplificando si es preciso su de
coracion exterior a fin de que resalte el monumento,

En general no se autorizaran reproducciones de edi-
ficios antiguos, ni de ninguno de sus elementos, excepto
cuando se trate de traslado, por causa de fuerza mayor,
de una fachada, portada u otros elementos originales.

Conservacion de valores arqueoldgicos.- Cuando se produz

can hallazgos de este tipo las licencias se consideraran
extinguidas, debiendo interrumpirse 1as obras en el momen
to de producirse el hallazgo o sus indicios. Para la rea
nudacion de las obras se precisara licencia especial del



; - %
soramientos pertinentes y con las condiciones qu
se deriven.

seran objeto de atencidn especial las obras de de-o-
licidon o reforma de edificios que se realicen en terrenss

en los que puedan presumirse hallazgos de interés.
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4.10.-CONDICIONES _PARTICULARES DE LA _UNIDAD DE ACTUACION

Articu

URBANIZADORA UA-1.

o 77.-Condiciones particulares de la UA-1.-

1.- En el plano n°® 8 de Delimitacion de Suelo Urbano se delimita la Unidad
de Actuacién UA-1 con los siguientes parametros:

- Superficie total: 4.752 m2.
- (Cesibn para sistemas locales:

- Viario pubilico: 631 m2.
- Zonas Verdes: 744 m2.
- Dotacional publico: 322 m2.

- Aprovechamiento medio: 0,31 m2/m2.
- Cesion de aprovechamiento lucrativo: 10%.

- Iniciativa del planeamiento: Cualquiera de las contempladas en la
LESOTEX.

- Sistema de actuacion: Cualquiera de los contemplados en la LESOTEX.

- Figura de planeamiento: No necesita figura de planeamiento de
desarrollo; ejecucion directa.

- Uso global: Residencial

- Usos compatibles: Los que se deducen de la aplicacion de las distintas
Ordenanzas de edificacion posibles.

- N° de aparcamientos anexos al viario de caracter publico: 9.

- N° de aparcamientos en el interior de cada parcela: al menos una plaza
por vivienda.

- Condiciones particulares del Suelo Residencial: Sera obligatoria la
aplicacion de la Ordenanza 2 con las siguientes limitaciones:

- Fondo maximo edificable: 10 m.

- Parcela minima:
- Longitud de fachada minima: 8 m.
- Superficie minima: 150 m2

- Uso permitido: Solamente R-VU. sujeta a algun régimen de
proteccion publica.

- Condiciones particulares del Suelo Dotacional: Sera obligatoria la
aplicaciéon de la Ordenanza 2 con las siguientes limitaciones:

- Edificabilidad maxima: 1m2/m2.
- Parcela minima:
- Longitud de fachada minima: 8 m.
- Superficie minima: 150 m2
- Uso permitido: Servicios S-1-2-4-5-6-9-12.
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- Condiciones particulares de la Zona Verde: Seran de aplicacion las siguientes condiciones:
JusYA DE EXTREMADURA

_-'g;k,!f;_;ggg;-_-g;.ﬁ, ;;-=.: :t:'_*_n.'-xf,{.r‘-.":'-:i}— Maxima ocupacion de parcela' 2%.
L Cominia . sbantamo y Ordenscién da Tor ot SN plantas/Altura maxima: 1pl./3,50 m.
ot x4 Avamants st docmet Uso permitido: Solamente Servicios S-8
Wirton 2 6 NOV. 2[][}9 Condicion adicional: La zona verde se ordenaran con arbolado, jardineria, sendas o

recorridos peatonales y accesos de vehiculos solamente con caracter excepcional.
nector General do [ibapismo y Ordenacidn - Podran realizarse pequenas construcciones relacionadas con los servicios o el
o et \jy mantenimiento de los parques y los elementos accesorios que faciliten el mejor uso

para el descanso y recreo.
h:“lﬁ Hﬁn“..l/:ﬂ m—nL{, nnf: ':r"'-.rl:lll.

4.11.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA-2

Articulo 78. Condiciones particulares de la UA-2

1. En el plano n® 8 de Delimitacion de Suelo Urbano se delimita la Unidad de Actuacion UA-2
con los siguientes parametros:

—  Superficie bruta de la actuacién: 7523 m?
— Cesiones:
- 10% Aprovechamiento al Ayuntamiento:
No procede al tratarse de un suelo cuyo uso es integramente dotacional publico.
- Dotaciones: (segun Art. 74 LSOTEX y Art. 24 RPLANEX)
No procede la reserva de dotaciones al tratarse de un suelo integramente dotacional.
- Reserva Plazas de Aparcamiento:
1 plaza por cada 200 m? t edificables. 28 plazas.

—  Usos:
- Global: Dotacional
- Pormenorizado: Equipamiento Publico (D-E)
- Compatible: Equipamientos
- Prohibidos: Los restantes

—  Sistema de Actuacion: Cualquiera de los sistemas de ejecucion previstos en la legislacion
aplicable (LSOTEX).

—  Programacion: Se preve la urbanizacion en un plazo aproximado de 2 ainos.

— Servicios: Los fijara el Proyecto de Urbanizacidén, y como minimo seran los precisos para
cubrir convenientemente las demandas de agua potable, saneamiento y energia eléctrica.

— Red Viaria: se desarrollara en el Proyecto de Urbanizacion. Las aceras no seran inferiores a
1,5 m y la calzada no sera inferior a 7 m.

— Ordenanza de aplicacion: la que se ajuste a la tipologia de edificacion a realizar, teniendo en
cuenta la calificacion de la Unidad de Actuacion como dotacional.



5.~ NORMAS DE APLICACION EN SUELO NO URBANIZABLE.-

nos del Termino Municipal no incluidos en el interior del perime-

tro que delimita el Suelo Urbano (Hoja n® 8 de las Planos de este
Proyecto de Delimitacion).

5.2.- REGLAMENTACION DE LAS ACTUACIONES EN ESTE SUELD,.- Para los terre-
nos clasificados como Suelo No Urbanizable seran de obligada ob--

servancia y cumplimiento, ademds de cuantas disposiciones legales
le afecten (legisiacion agraria, de carreteras, de proteccion de
cauces piblicos, etc...), 1as normas y condiciones que se expre~-
san en los apartados siguientes:

5.2.1.~ ACTUACIONES PERMITIDAS.- Solamente podran realizarse construccio
nes destinadas a explotaciones agricolas que guarden relacidn -

con la naturaleza y destino de Ya finca en que se ubiquen, y se
ajusten, en su caso, a los planes o directrices del Ministerio

de Agricultura, asi como las construcciones e instalaciones vin
culadas a la ejecucidn, mantenimiento y servicio de las vias pu
blicas. Sin embargo, podran autorizarse,siguiendo el procedi--/
miento descrito en el apartado 5.2.2, edificaciones e instala--
cianes de utilidad piblica o interés sacial que hayan de empla-
zarse en el medio rural, asi como edificios destinados a vivien
da familiar en lugares y condiciones que no permitan la forma--
¢idn de un nicleo de poblacidn.

5.2.2.- COMPETENCIAS Y PROCEDIMIENTOS.- E1 otorgamiento de licencias pa
ra las actuaciones permitidas en este suelo, relacionadas en el

apartado 5.2.1 anterior, corresponde en general al Ayuntamiento;
para las construcciones de utilidad plblica o interés social o
vjviendas familiares, la licencia municipal debera ir precedida
de la correspondiente autorizacidon de 1a Comisidn Provincial de
Urbanismo u Organismo que pudiere subrogarse en sus coumpeten=-/
cias. E1 procedimiento para el otorgamiento de tales licencias
sera el siguiente:
2,- Se iniciard mediante peticion del interesado al Ayuntamien
to, acompaiiando o haciendo constar los siguientes extremos

v doriimantarian-
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39, -

49.-

te.

de construir, reflejados en un plano de situacidn.

- Si se trata de actividades u obras mayores, se acompafia-
ra proyecto Técnicoe de las mismas, suscrito por Técnico
competente y visado por el Colegio Profesional correspon
diente.

- 1 se trata de edificaciones o instalaciones de utilidad
piblica o interés social, se acompafiard justificacidn de
estos extremnos y de su necesidad de emplazamiento en el
medio rural.

- En el caso de viviendas familiares, se justificara ade--
cuadamente 1a imposibilidad de formacidon de niicleo de po
blacion.

E1 Ayuntamiento informara la peticion y]%levaré en el plazo

de quince dias a la Comision Provincial de Urbanismo.

La Comision Provincial de Urbanismo someterd el expediente

a informacion plblica durante quince dias en la capital de

la provincia.

Transcurrido el plazo anterior, se adoptara la resolucidn

definitiva que proceda, valorandose -en dicha resolucion -

el interés plblico y/o la utilidad social de la edifica--/
cidn o instalacidon cuando dichos atributos no correspondan
automaticamente por aplicacidon de la legislacion especifi-
ca, asi como las razones que determinen la necesidad de en
plazamiento en el medio rural. Si se trata de edificios --
destinados a vivienda familiar, habran de valorarse las =--
circunstancias en base a las que puede considerarse que no
existe posibilidad de formacion de un niicleo de poblacidn.

Aprobado el expediente por la Comision Provincial de urba-

nismo, el Ayuntamiento procederd a la expedicion de la 1i-

cencia municipal correspondiente.

5.2.3.- CONDICIONES DE USO.-

5.2.3.1.- USOS PERMITIDOS.- En general el uso exclusivo a que se desti-

nara este Suelo serd el agricola y pecuario, por 1o que no po

dran realizarse en el mismo otras construcciones gque las des-

a = 3

Y, . I - - a -



s . g
% cdc€ M 4
& Asi~ieg

3

¢4
mismo, se admitirdn las construcciones destinadas o vi ?qpl.hww

nes, normas o directrices del Ministerio de Agricult

=

das a la ejecucidn, entretenimiento y servicio de las obras =
piblicas que se desarrollen en esta clase de suelo,

5.2.3.2.- USOS LIMITADOS.- No obstante 1o indicado en el apartado ante-

rior, podrdn autorizarse con caracter excepcional ¥ siguiendo
el procedimiento descrito en el apartado 5.2.2, las cons-----
trucciones e instalaciones de utilidad publica o interés so--
cial y los edificios destinados a vivienda familiar a que se

hace referencia en el apartado 5.2.1, con las siguientes limi
taciones: N

12.~ Edificaciones e instalaciones de utilidad piiblica o inte-
rés social.- En principio tendran tal consideracidn las
industrias de tercera categorfa (I-3),definidas en el e-
apartado 4.5 de este Proyecto, que se hayan acogido a --

Tos Decretos de Preferente Localizacidn Industrial o Mi-
nera, asi como aquellas otras edificaciones e insta]acig
nes cuya utilidad o interés venga atribuido por aplica=--
cidn de 1a legislacidon especifica.

Asimismo, podran ser objeto de esta consideracion -
las industrias que pesean caracteristicas especiales, a
Juicio del Ministerio de Industria y Energia, por reque-
rir una localizacion condicionada a las materias primas
a utilizar o a los servicios, asi como aquellas que, por
las circunstancias concurrentes y por 1a importancia de
las empresas, puedan resolver por s mismas los accesos
Y comunicaciones, los servicios de abastecimiento de --/
agua potable y/o industrial, evacuacidn de residuos, su-
ministro de energfa y los problemas residenciales de su
poblacion trabajadora. En todos los casos serd precepti-
vo el informe vinculante de 1a Comisidn Provincial de Ur
banismo.

Finalmente, podran considerarse incluidas en este =
apartado aquellas otras industrias e instalaciones que -
supongan tal beneficio por la creacidn de puestos de tra
bajo, importancia de las inversiones o impacto generador
de industrias subsidiariac aie. nrevim Sefamma 03 .



oportunas, sea aconsejable su autorizacion e im ‘iu C%ﬂgsﬁ f:
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En cualquier cas r
quier caso habrd de justificarse debi¥d gnB ﬁﬂﬂﬁ

la necesidad de emplazamiento rural de las edificacio
e instalaciones,

2%,- Edificios destinados a vivienda familiar.- F1 uso residen

cial queda restringido 2 la categoria “vivienda unifami--
Tiar" (R-VU), y habr@ de garantizarse, para su autoriza-
cidn, la imposibilidad de formacidn de nicleo de pobla--/

cidn, segin la definicidn que de &ste se hace en el apar-
tado 5.3 de este proyecto.

5.2,3.3.- USOS PROHIBIDOS.- se prahibe la implantacidn en el Suelo No Ur

banizable de 1os siguientes usos y categorias:

- Residencial de 2® categoria (R-VM): vivienda multifamiliar.
- Servicios: grupos 2 (administrativo y oficinas: S-AD} y 3 -
(comercial: S-C0).
- Industria de 1* y 2® categorfas (I-1, I-2): industrias compa
tibles e incomodas.
No obstante lo anterior, la Comisidn provincial de urba-
nismo podrd autorizar 1a implantacidn de los usos anteriares

en suelo no urbanizable siempre que se justifique plenamente
su compatibilidad con los usos existentes en el entorno, asi

como }a imposibilidad de su ubicacion en otro medio distinto
del rural.

5.2.4.- CONDICIONES DE PARCELACION.-

5.2.8.1.- PARCELA MINIMA.- A efectos de las actuaciones sobre este suelo,

se establece como parcela minima aquella cuya superficie alcan
za los siguientes valores:
SECAND  +.vasmsassssassassasssldyd0 hectareas,
regadi0 sssscacssscsnavensass Uy2d “

No obstante lo anterior, se establece con caracter excep-
cional para las edificaciones e instalaciones de utilidad pi--
blica o interés social que hayan de emplazarse en esta clase -
de suelo, una superficie minima de parcela de 2.500 mz, sea --

cual fuere el tipo de suelo (secanoc o regadio) en que se sitle

la actuacion.



04'2”* - |
AR W o
9-2.4.2.~ INDIVISIBILIDAD DE LAS PARCELAS.- En general, en las\fansfe--;
7, /
rencias de propiedad, divisiones ¥ segragaciones de te gngs -

clasificados como suelq no urbanizable, ng podran efectuarse -
fraccionamientos en contra de 1o dispuesto en
agraria al respecto,

la legislacign -

a) Tener una extensign igual o inferior a 1a definida como --/
"parcela minima" en el apartado anterior, salvo que los 1o-
tes resultantes de 1a divisidn se adquiriesen simu]téneamqﬂ
te por Tos propietarios de 1gs terrenos colindantes, con el
fin de agruparlos y formar una nueva finca,

b) Tener una extensién superficial inferior al doble de la de-
finida como "parcela minima" en el apartado anterior, salvo
que el exceso sobre dicho minimo se'segregue con el fin in-
dicado en el aparatado a) anterior.

c) Las parcelas edificadas en una proporcion de volumen ¢ sy--
perficie, en relacign con su area, cuando se haya construj-
do el correspondiente a la superficie total de ja parcela o,
en el supuesto de que se hubiere edificado en proporcion me
nor, seran también indivisibles salvo que la porcion de ex-

Ceso se segregue a los fines seflalados en el apartado a) an
terior.

5.2.5.- CONDICIONES DE VOLUMEN. -

5.2.5.1.- SITUACION Y CARACTER DE LS EDIFICIOS,- 1as construcciones que
se realicen en este suelo seran adecuadas a sy condicion aisla-
sefialandose a tal efecto una separacion minima de los linderos
de 1a parcela de seis (g5 metros

5.2.5.2,~ OCUPACION.- 1a maxima ocupacidn de 1a parcela por la edifica--
Cidn serad del 15 % para las construcciones destinadas a vivien
da familiar y E;T-ZS % para edificaciones o instalaciones de -
utilidad piiblica O-EEEErés social.



5.2,5.3,~ TIPOLOGIA,- Tos tipos a que habrin de atenerse las ed %icgé¢d -

e ———

el objeto de Va actuacion, los siguientes:

a) para vivienda familiar se prescribe con caracter Unico el
tipo de edificacion aislada (AS),

b) Para Vas edificaciones de utilidad plblica o interés so--/
cial se admitiran los tipos de edificacidn aislada (AS) e
industrial (EI), con la condicidon de que la distancia des-

de los cuerpos de edificacion hasta los linderos de la par
cela no sean inferiores a ocho {8) metros.

5.2.5.4,- NUMERO DE PLANTAS.- E] maximo nimeroc de plantas que, sobre la
rasante del terreno natural, podrd edificarse segiin el tipo -
de edificacion, serd el siguiente:
- Edificacion aislada: dos (2) plantas.
- Edificacion industrial: una (1) planta, con posi~

bilidad de entrepianta siempre que -
1a altura libre por encima y por de=-
bajo de la misma no sea inferior a -
2,20 metros y su 1imite frontal que-
de retranqueado del plano de fachada
una distancia no inferior a la altu-
ra libre total de la planta en que -
se localiza.

5,2.5.5.- ALTURA DE EDIFICACION.- Las maximas alturas de edificacidn ~-
que se autorizan, segin el tipo de edificacion, son las si~-/

guientes:
- Edificacion aislada: 7.50 metros,
- Edificacion industrial: 10,50 metros.

5.2.5.6.- ALTURA DE PLANTA,.- dada 1a variedad de las construcciones a -
edificar en esta clase de suelo, no se Yimitan las alturas de
las distintas plantas, quedando restringidas Unicamente por -
la altura de la edificacion sefialada en el apartado 5.2.5.5
anterior.

5.2.5.7.- COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD SUPFRFTFTAI « Ine wsdnmas =%



- Edificaciones destinadas a
vivienda familiar:

- Egificaciones de utilidad
publica o interés social:

5,26, CONDICIONES WIGIENTCO-SAHITARIAS.-

5.2.6,1.~ DISPOSICIONES GENERALES.-

¢.~ Todas las edificaciones que se construyan en Suela Na Ur

28 e

banizable cumpliran, ademas de las condiciones sefaladas
en estas Normas, todas y cada una de las determinaciones
gue, sobre las mismas, se establecen o puedan estab]ecgﬁ
se en el futuro, en la Legislacion y disposiciones ofi--
ciales, generales o especificas, que les sean de aplica-
cion,

Las edificaciones destinadas a vivienda familiar se aten
dran a lo dispuesto en la Orden del Ministerio de 12 Go-
bernacion de 29 de Febrero de 1944 y disposiciones que -
complementen o sustituyan a la orden anterio, debiendo =
cumplir ademas las normas que, respecto a las condicio--
nes de las piezas, patios, escaleras, saneaniento y ais-
lamiento, se establecen para el Suelo Urbano en el apar-
tado 4.8 de este proyecto.de Delimitacion.

En particular, y por lo que se refiere al saneamiento, -
deberan respetarse las determinaciones que, sobre fosas
sépticas y vertidos, se expresan a continuacidn:

a) Fosas s@pticas: en &l caso de adoptar esta solucidn -

para las aguas residuales, deberad localizarse la fosa
Tejos de los lugares de captacion de agua para usos -
domésticos, de forma que dichas aguas no puedan resul
tar contaminadas por los efluentes que pudieran ema--
nar de las fosas

b) Vertidos: cuando el efluente de aguas residuales vier
ta a alguna vaguada, arroyo o cauce piublico, debera -
preverse el correspondiente sistema de depuracidn, --
siendo preceptivo acompaiiar la oportuna concesidn del
Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo, con el expe
diente aprobado y el Proyecto de Depuracion ajustado



5.2.7.- CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION,-

12,= En los lugares de paisaje abierto ¥ natural, :
las inmediaciones de carreteras y caminog de trayecto --
pintoresco, no se permitir que la situacidn, masa o al-

tura de los edificios, muros, tapias o cierres, ni 13 --
instalacidn de otros elementos cualesquiera, limite e] -
campo visual para la contemplacion del paisaje, rompan o
desfiguren su armonia y perspectiva.

2%.= Las construcciones en Tugares inmediatos a edificios de
cardcter artistico, historico, arqueoldgico, tipico o --
tradicional, deberan armonizar con los mismos.

3%2.- En 1o que se refiere a las condiciones de composicidn y
materiales, se seguiran en general los criterios expresa
dos para el Suelo Urbano en el apartado 4.9 de este Pro-
yecto de Delimitacidn, recomendandose especialmente el -
mantenimiento de 1a tipologia y caracteristicas tradicio
nales de la edificacign,

En todoe caso, los materiales utilizados en cubier=--
tas y fachadas entonaran, en color Y textura, con el pai
saje y las construcciones proximas.

5.3.- NUCLEO DE POBLACION.~ Se define el Nicleo de Poblacidn, a los -
efectos de estas normas, la agrupacidn de edificaciones destina
das a vivienda familiar, en nimero igual o superior a diez (10)
viviendas incluibles en un ¢irculo de doscientos (200) metros -
de radio con centro en 1a mas interior de las edificaciones --/

agrupadas, en la que concurran una o varias de las siguientes -
condiciones:

- Distancia media entre edificaciones de 1a agrupacion inferip-
res a treinta (30) metros.

= Densidad de poblacidn superior a una (1) familia/hectarea en
terrenos de sacano y a cuatro (4) familias/hectirea en los de
regadio.

~ Densidad edificatoria Superior a diez (10) metros Cuadrados
construidos por cada cien (100) metros cuadrados de terreng
vinculado a la agrupacion.



- Distancia minima desde los 1imites de la agrupacion a
vicios municipales de infraestructura o al niicleo de pablac
mas proximo inferior a quinientos (500). metros.

- Dotacidn de servicios comunes a la agrupacion superior a Jos -

de acceso rodado, abastecimiento de energia eléctrica y, en su
caso, telefonia.

BADAJOZ, Agosto de 1.983
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